SO TU PHAP TiNH BINH PHUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVPG TAI SAN Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 01/QC-BGTS Binh Phwée, ngay 23 thang 04 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

Cén ctr Ludt Dau gid tai sdn ndm 2024 sira déi, b6 sung mét s6 didu cva Ludt déu
gid tai san néim 2016 vé cdc vén bdn huedng dan thi hanh;

Céin et Hop déng dich vu ddu gid sé 01/HP-DVDGTS ngay 23/04/2025 giita Trung
tdm Phdt trién qup ddt huyén Bi Ding véi Trung tém Dich vu ddu gid tai san tinh Binh
Phirée.

Trung tAm Dich vy dAu gia tai san tinh Binh Phuéc ban hanh Quy ché cudc ddu gia

ap dung cho cudc déu gia tai san 1a Quyén str dung dit gdm 35 thia (16) dat & phéan 16 Khu
dén cur (khu D,E) thude quy hoach phén 16 du 4n xdy dung Pudng D1 ndi dai, thi trin Dic
Phong, huyén Bu Pang, tinh Binh Phuéc (doan tir dudng Lé Quy Pon dén duong Ly Thuong
Kiét) tb chirc ngay 14/05/2025 nhu sau:

Diéu 1. Thong tin vé tai sin va noi c6 tai sin diu gia.

1. Tai san d4u gia la:

a) Tén tai san: Quyén sit dung dit trong truomg hop Nha nuée giao dét c6 thu tién st
dung dat di véi 35 thira (16) dét & phan 16 Khu dan cu (khu D,E) thudc quy hoach phan
'5 du 4n x8y dung Dudng DI ndi dai, thi trdn Pirc Phong, huyén Bu Ping, tinh Binh

Phué= (doan tir dudmg 1.é Quy Pon dén dudng Ly Thudng Kiét).

- Téng dién tich 35 (16) dit: 7.403,0 m2

(C6 danh séch chi tiét cde thita ddt lém theo; cde thira dat duoc thic hién déu gid
riéng le theo tirng thita).

- Loai dét: Dt ¢ tai dé thi

- Ha tdng k¥ thuét: CAc thira dit dua ra d4u gia tiép giap mit tién duong giao théng
nhua (dudng D1).

- Tai san gén lién véi dét: Khéng c6 tai sin gén lién voi dat (dét tréng).

b) Gidy t& vé& quyén sé hitu, quyén st dung dbi v6i tai san ddu gia:

- Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay 20/02/2025 ciia Uy ban nhan dén huyén Bl Dang
v viéc phé duyét Phuong 4n d4u gid quyén sir dung dét trong trudmg hop Nha nuée giao dit
c6 thu tién st dung dat ddi voi 35 thira (16) dit & phan 16 Khu dan cu (khu D,E) thude quy
hoach phin 16 du 4n xdy dung Dudng D1 ndi dai, thi trdn Dic Phong, huyén Bu Pang, tinh
Binh Phude (doan tir dudng L& Quy Dén dén dudng Ly Thuong Kiéo);
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- Quyét dinh s6 840/QD-UBND ngay 18/04/2025 cia UBND huyén Bl Pang vé viée
phé duyét gia khoi diém dé& tb chirc ddu gia quyén sir dung dét trong truong hgp Nha nuée. giao
dAt c6 thu tidn sir dung dAt dbi véi 35 thira (18) dét & phan 16 Khu dan cu (khu D,E) thuge quy
hoach phin 16 du an xdy dung PDuong D1 néi dai, thi trdn Pc Phong, huyén Bu Pang, finh
Binh Phudc (doan tir duong Lé Quy Dén dén duong Ly Thudng Kiét);

- Quyét dinh sé 841/QP-UBND ngay 18/04/2025 ciia UBND huyén Bu Dang Vé viée
déu gid quyén sir dung dét trong trrong hop Nha nude giao dét co thu tién st dung dét déi voi
35 tha (16) dét & phan 16 Khu dén cu (khu D,E) thude quy hoach phan 16 dy én xdy dung
Puong D1 nbi dai, thi (rAn Pirc Phong, huyén Bu Ping, tinh Binh Phude (doan tir duong Le
Quy Dén dén duémg Ly Thuong Kiét);

2. Noi co tai san: Céc thira (16) dét ndm doc 02 bén duong D1 ndi dai, khu phd Dirc
Lap, thi trin Pic Phong, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc (doan tr duong L& Quy Don
dén duong Ly Thuong Kiét).

Piéu 2: Tdng gia khai diem: 42.505.364.000 déng (Bon Muroi hai ty, ndm tram lé
néim triéu, ba trdm sdu mwoi bon nghin dong)

Pidu 3. Thoi gian, dia diém xem tai sin ddu gia.

1. Thoi gian xem tai san: Tl ngay 05/05/2025 dén ngay 08/05/2025 (Trong gid
hanh chinh)

2. Pia diém xem tai san: khu phé Pic Lap, thi trin Puc Phong, huyén Bl Ping,
tinh Binh Phudc (doan tir duong Lé Quy Pon dén duong Ly Thuong Kiét). Khach hang lién
hé d/c Quy (SDT: 0988.999.673) dé duge hudng din xem tai san.

Piéu 4. Ngay, gio' bit dAu, hét han, dja diém ban hé so moi tham gia diu gid,
tiép nhén ho so tham gia dhu gia.

1. Ngay, gi& bét dAu ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhén hd so tham gia dau
gia: Tir 07 gidr 30 phut ngay 24/04/2025

2. Ngay, gior két thic ban ho so moi tham gia déu gia, tiép nhan ho so tham gia dau
gia: 17 gio' 00 phut ngay 09/05/2025

3. Dia diém ban hd so moi tham gia déhu gia, tiép nhan hé so tham gia diu gia:
Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Binh Phudc - 238 dudng Tran Hung Dao, P Tén
Phu, TP Dbng Xoai, tinh Binh Phudc hodc Trung tém phat trién quy dét huyén Bu Déng,
tinh Binh Phudc — Pija chi: Thi trdn Pitc Phong, huyén Bu Dang, tinh Binh Phude

Pidu 5. Pbi twong va didu kién dwgc tham gia diu gia

1. Déi twong duge tham gia déu gia

Cé nhén theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 4 Luat Dat dai ndm 2024 va thuge dbi
twong duge Nha nuéc giao dét ¢6 thu tién sir dung dit theo quy dinh tai Diéu 119 Luat
Pét dai nim 2024; dong thoi, khong thude trurdng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat

Déu gi4 tai san nim 2016.
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Mot ngudi tham gia ddu gid khong duge nhan ty quyén tham gia déu gia cia ngudi
tham gia ddu gia khéc ddi v6i thira dit ma minh ciing 12 nguoi tham gia déu gia thira dt
do; nhan uy quyén tham gia ddu gia cia tir hai ngudi tham gia d’f—iu gid trér 1én d6i voi
cling mot thira dét.

M6t ngudi khong dugc tham du phién déu gid trong trudng hop vo, chéng, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a ngudi tham gia déu gia dbi véi thira dét do.

2. Piéu kién tham gia dau gia

- Thudc déi twong duge tham gia du gia quy dinh tai khoan | Pidu 5 ciia Quy ché
nay. Ddng thoi, cé dii nang e phép lut, ning lwe hanh vi din su va nang luc tai chinh
dé dam bao thyre hién nghia vu khi tring déu gid theo quy dinh ciia phép luit.

- Pi diing ky tham gia ddu gid va nop khoan tién dit trudo theo quy dinh cia Luat.

Diu 6. Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thirc ding ky tham gia d4u gia:

1. Thoi gian tiép nhan ding ky: Tir 07 gidy 30 phit ngay 24/04/2025 dén 17 gidr 00
phut ngay 09/05/2025 _

2. Pia diém tiép nhin ding ky: tai Trung tdm Dich vu ddu gid tai san tinh Binh
Phude - 238 duong Trin Hung Pao, P Tan Pha, TP Pdng Xoai, tinh Binh Phude hoic
Trung tm phat trién quy dit huyén Bu Ding, tinh Binh Phudce — Dia chi: Thi trdn P
Phong, huyén Bt Dang, tinh Binh Phudc

3. Piéu kién dang ky: Ca nhén thuoc dbi twong tham gia ddu gid phai ndp hd so
tham gia déu gi4 va khoan tién dit trude cho Trung tAm dich vu du gia tai san tinh Binh
Phuéce theo dung thot gian quy dinh.

4. Céch thire dang ky tham gia d4u gia:

a) Nguoi tham gia ddu gia phai truc tiép ding ky tham gia déu gid tai dia diém ding
ky trong théi gian quy dinh. Trudng hop ngudi tham gia diu gia khéng truc tiép di ding
ky tham gia ddu gi4d ma tiy quyén cho ngudi khac dang ky thay thi phai ¢6 vin ban ty
juyén theo quy dinh cta phap lut.

b) Ho so ding ky tham gia ddu gia bao gdbm:

 Phiéu diing ky tham gia ddu gia do Trung tdm Dich vu ddu gia tai san tinh Binh
Phude phat hanh.

- Cién cudc cong dan sao y, ching thuce ban chinh.

- Ban cam két dd xem tai san déu gia.

- Ban cam két khong thudc dbi twong bi cim tham gia diu gia, khong dwoc ding ky
tham gia dAu gia theo quy dinh ciia phap luat.

Di¢u 7. Tién mua hd so moi tham gia diu gia, tién dit trude; ngay, gio' bit
dAu, hét han ndp tién dit trude.

1. Tién mua hd so moi tham gia déu gia: |

- 100.000 déng/hd so dbi véi nhitng thira dét cé gid khai diém dudi 01 ty dong
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- 200,000 ddng/hd so dbi vi thira dit c6 gia khéi diém tir 01 ty dong dén dudi 05
ty dfmg.

2. Tién dit trude: 20% gia khoi diém ciia 16 dat.

3. Ngay, gid bét dau, hét han nop tién dit trude.

a) Ngay, gio bét dau ngp tién dét trude: 07 git 30 phit ngay 24/04/2025

b) Ngay, gio hét han ndp tién dat trude: 17 givy 00 phit ngay 09/05/2025

- Théng tin tai khoan ndp tién dat trude:

+ Tén tai khoan: Trung tm Dich vu déu gi4 tai san tinh Binh Phude.

+ Tai Ngan hang: Thwong mai Co phdn Sai Gon Ha N¢i (SHB) - Chi Nhanh Binh
Phude, PGD Bu Dang

+ S6 tai khoan: 2021779779

- Néu dén 17h00 ngay 09/05/2025 ma tai khoan ciia Trung tam chwa nhén dugc 50
tién dat trodc cta ngudi ding ky tham gia dAu giA thi hd so dd dang ky s€ khong du diéu
kién tham gia dAu gid. Déi véi nhiing hé so khong di diéu kién tham gia déu gia thi Ho
so ding ky va tién hd so tham gia d4u gia da ndp khong duge hoan tra.

- Mét gidy nop tién chi dugc ding ky cho méot td chirc, ca nhén tham gia dau gia
(Noi dung ghi ro: “Hp va tén ciia cd nhin ding ky dilu gid” nop tién dit trude tham gia
du gia “D6i véi 16 dAt minh ding ky tham gia ddu gia, QSDP 35 16 dAt D1 noi dai,
thi trin Pirc Phong, huyén Bu Diing”.

- Khoan tién dit trude s& duge Trung tim Dich vu ddu gia tai san tra lai cho nguoi
tham gia ddu gid khong tring diu gid, nguoi tham gia dAu gia tir chdi tham gia dau gia
quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat dau gia 2024 sira dbi, bd sung mat s diéu cua Luat
Péu gi4 tai san nim 2016, ngudi tham gia déu gid da ndp ticn dit truede nhung khong dap
g yéu cdu, diéu kién tham gia déu gid theo thong béo ctia Trung tdm Dich vu déu gia
tai san trong vong 03 ngay lam viée (Trong gic hanh chinh) ké tir ngay két thic phién
dhu gid tai Trung tim Dich vu déu gi4 tai san tinh Binh Phudc. Dia chi lién hé: s6 238
Pudng Tran Hung Dao, P. Tén Phu, TP. Péng Xoai, tinh Binh Phudc.

- Nguoi tham gia dau gia co quyén tir chéi tham gia ddu gia va nhén lai tién dat
truede trong truong hop cod thay débi vé gia khoi diém, sb lugng, chit lugng tai san, thoi
gian, dia diém t& chirc phién déu gia, hinh thirc dfu gia, phuong thire ddu gia da niém yét,
théng béo cong khai. :

- Khodn tién 1ai thu dugc tir tién dat trude clia ngudi tham gia du gia (Néu co) s&
duge trir vao khoan chi phi chuyén va tra tién dat trude.

- Khéch hang nhén tién dit trude theo quy dinh cia phap lut. Trong trudong hop
khéch hang nhan lai khodn tién dit truéc bing hinh thire chuyén khoan thi khach hang
chiu trach nhiém vé toan bd ndi dung, thdng tin tai khodn ma khach hang da cung cip.
Trudng hop khach hang cung cép khong dang thong tin tai khoan dé nhén lai tién dat
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trude thi Trung tdm khong chiu trach nhiém va khach hang tu lién hé voi Trung tdm vé
viéc nhan lai tién dit trudc theo dung quy dinh.

- Trudng hop tring diu gié thi khoan tién dit triede va tién 1ai (néu ¢6) duge chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thue hién giao két hoic thuc hién hop dong mua bén tai
san dau gid.

+ Cham nhét 14 03 ngay lam viée ké tir ngdy két thiic phién du gid, khoan tién dit
trude va tidn 14i tinh dén ngay ndp (néu cd) cta nguoi tring dau gid tai san duge chuyén
vao so tai khoan thu ngan sach nha nuéc huyén Bu Ding

- Viée xir Iy tién dit coc duoe thue hién theo quy dinh ciia phap lubt vé dan su va
quy dinh khéc ctia phép luét c¢6 lién quan.

- Ngudi tham gia dau gia khong dwoc nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 39 Luét ddu gi4 tai san hién hanh.

Piéu 8, Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gia.

1. Thoi gian: Bét dau tir 8 gior 00 phit ngay 14/05/2025 (Thir tu)
. b1 Dia diém tb chirc phién ddu gia: Trung tdm phat trién quy @t huyén Bl Ding —
Dia chi: thi trdn Puc Phong, huyén Bu Piang, tinh Binh Phudc

Piéu 9. Nguyén tic, phwong thirc va hinh thire diu gia

1. Nguyén tic du gia:

- Viée tb chire ddu gia duge thuc hién theo nguyén tic t6 chirc cong khai va phai co
it nhit hai (02) nguoi da didu kién tham gia ddu gia (nguoi du diéu kién tham gia diu gia
[a ngudi d ding ky tham gia ddu gi4 va ndp khoan tién dit truée theo quy dinh).

- P4 hét thoi han diang ky ma chi ¢6 01 ngudi ding ky tham gia du gid hodc ¢o
nhiéu ngudi dang ky tham gia déu gia nhung chi ¢6 01 nguoi tham gia cude d4u gia hoic
¢6 nhiéu ngudi tham gia cude ddu gia nhung chi ¢6 01 ngudi tra gid hodc cé nhidu ngudi
trd gia nhung chi ¢6 01 ngudi trd gia hop 1€ thi phién du gia khong thanh.

- Tung thira dat sé duoc déu gid riéng 1¢ theo tirmg phién déu gia.

2. Phuong thie déu gia: Phuong thire tra gié lén.

5. Hinh thirc déu gia:

- Péu gia bang b phiéu trire tiép tai phién dhu gid thuc hién theo quy dinh tai Piéu
42 Luat DAu gid tai san nim 2024 stra ddi, bd sung mot sé diéu cia Luat DAu gia tai san
nam 2016.

- Ngudi trung ddu gia 14 ca nhén tra gia cao nhét hop 1& va cao hon so véi gia khai
diém.

- Buée gia va viée 4p dung budc gia: La mic chénh léch téi thiéu gifta 1an tra gia
ddu tién so vdi gia khoi diém hodc gifta nhitng 14n tra gia sau so véi lén tra gia trudce lién
ké; mitc Bude gia duge dp dung cu thé 1a: 5% (Nam phﬁn tram) cta gia khai diém.
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- Gid khoi didm cia vong ddu gia tiép theo 1a gia cao nhét da tra & vong déu gia
trude lién ké.

- §6 vong déau gia: Nhiéu vong (cho dén khi khong con ngudi tiép tuc tra gid).

* Mirc trd gia hop 1€:

- Miic gia tra hop 1& ciia vong déu dAu tién tir mire trd: Gia khoi diém cia tai sin +
budce gia tré lén.

- Mirc gia tra hop 1€ cia vong déu tiép theo tir mic tra: Gia cao nhit da tra & vong
d4u gia trude lién ké + Buéc gia trér [én.

- Ngudi tham gia ddu gia khéng tra gia ¢ vong d4u trude hodc gia tra khéng hop 1€
s€ khong dugc tham gia tra gia & 14n tiép theo. '

Pidu 10. phiéu tra gia hop 18, phiéu tra gia khong hep 18 va quy trinh dau gia,

1. Phiéu tra gia hgp 1€

Phiéu tra gia hop 18 1a phiéu da ddp Gng dugo tit ca cac yéu cau sau:

- Gié tra phai duoc thé hién trén mau phiéu tra gia do Trung tdm dich vu dau gia
tai san tinh Binh Phuéc phat hanh.

- Mau Phiéu trd gia cua Trung tim dich vu dAu gia tai san tinh Binh Phuéc phat
hanh c6 déng diu cua Trung tim dich vu déu gid tai san tinh Binh Phude.

- Phiéu tra gia phai ghi diy du ndi dung yéu céu trong phiéu tra gia.

- Phiéu tra gid c6 chir ky va ghi rd ho tén cla ngudi tra gia.

- S tién phai tré ghi trong phiéu tra gia phai khép ca vé s6 va chit, gid phai tra ghi
trong phiéu tra gid it nhét phai bing gia t&i thiu phai tra tai vong ddu ddu gid do.

- Mite gi4 tra hop 18 phai ding theo mirc quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 cia Quy ché
nay.

- Phiéu tra gia duge bé vao ding thing phiéu va ding thoi gian theo quy dinh.

2. Phiéu tra gia khéng hop I¢

Nhimng phiéu trd gia khong dap tmg duge mot trong cac yéu ciu cta phiéu tra gia
hop 1€ dugc quy dinh tai khoén 1 Diéu 10 Quy ché nay la phiéu tra gia khong hop I¢.
Phiéu tra gia khong hop 1€ s& khong dugc cong nhén.

3. Quy trinh d4u gia: Péu gia vién diéu hanh phién dAu gia theo hinh thic déu gia
bing bo phiéu truc tiép tai cude déu gid theo trinh tu sau day:

a) Giéi thiéu ban than, ngudi giap viée; cong bb danh sach ngudi tham gia déu gia
va diém danh dé xéc dinh nguoi tham gia ddu gia; '

b) Poc Quy ché cude dau gid;

¢) Gi6i thiéu timg tai san ddu gia;

d) Nhic lai mirc gid khoi diém;

d) Thong bao bude gia va khoang thoi gian t6i da giira cac an tra gi;

e) Phat s6 cho ngudi tham gia déu gia;
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g) Hudng din cach tra gia, chAp nhan gid va trd 161 ciu hoi ciia ngudi tham gia dau
gia;

h) Nhic lai yéu cdu déi v6i phiéu tra gia hop 18, thoi gian d¢é thuc hién viée ghi
phiéu;

i) Diéu hanh viéc tra gi4, chip nhan gia theo quy dinh tai khoan 9 biéu nay.

4. Vigc tra gia trong truong hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én duge thuc
hién nhu sau:

a) Ngudi tham gia ddu gia duoc phat mot to phiéu tré gia, ghi gid mudn tra vao
phiéu clia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, nguoi tham gia diu gia truc tiép bo phiéu véo
thing phiéu; diu gid vién kiém dém va céng bb sb phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, sb
phiéu hop 18, 56 phiéu khong hop 1€, cong bd gia tra cla ting phiéu tra gia, gia tra cao
~hét voi su giam st cla it nhét mot ngudi tham gia déu gia,

'b) Déu gié vién cong bd gid cao nhit da tra ctia vong ddu gia d6 va dé nghi ngudi
tham gia ddu gi4 tiép tuc tra gid cho vong tiép theo. Gia khai diém cua vong dau gia tiép
theo 1 gid cao nhét da tra & vong dau gia trude lién ké;

¢) Phién déu gi4 két thiic khi khéng con ai tham gia tra gid. PAu gid vién cong bd
ngudi tra gid cao nhét va cong bb ngudi d6 13 ngudi tring ddu gia;

d) Truong hop cé tir hai nguoi trd lén cung tra mirc gia cao nhét, ddu gia vién tb
chirc ddu gid tiép gitra nhitng ngudi cling tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring déu gia.
Néu trong sé nhitng ngudi ¢6 gid tra cao nhét ¢ ngudi tiép tuc tra gia thi du gia vién
phét phiéu tré gia cho nguoi do; diu gia vién cong bd ngudi d6 1a ngudi tring déu gid
néu nguoi dé 6 gid tra cao hon. Néu tit ca ngudi ¢6 gid tra cao nhat khong dong y déu
gia tiép thi déu gia vién t6 chirc bbc thim dé chon ra ngudi trang déu gia.

Piéu 11. Céc trudng hop Rit lai gia di trd, Tir chéi két qua tring dau gia.

1. Trwdng hop Rat lai gia da tra

a) Tai phién ddu gi4 thuc hién bing phuong thirc trd gid 1én theo hinh thic dau gia
truc tiép bing 161 néi hoic d4u gia bing bd phiéu trire tiép tai phién déu gia hodc hinh
thirc déu gi4 true tuyén, néu ngudi da tra gid cao nhét rat lai gia da tra trude khi déu gid
vién cong bé ngudi trang ddu gid thi phién ddu gia vén tiép tuc va bit dhu tir mirc gia clia
ngudi tra gid 1ién ké trude do.

b) Ngudi rit lai gid da tra bi trudt quyén tham gia phién déu gid va khéng duoc
nhén lai tién dat trude.

2. Tir chéi két qua tring diu gia

a) Trudng hop ddu gid theo phwong thire tra gia 1én, sau khi déu gid vién digu hanh
phién déu gi4 di cong bb ngudi trang déu gid ma tai phién déu gid ngudi nay tir chéi két

qué tring dAu gid thi ngudi trd gia lién k& 12 ngudi tring ddu gid, néu gié lién ké do cong

Hai
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v6i khoan tién dit trudo it nhit bang gia di tra cia ngudi tir chbi két qua trung dau gia va
ngudi tra gia lién ké chdp nhan mua tai san diu gia.

b) Trudng hop gia lién ké cong vai khoan tién dit trude nhd hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring du gia hojc nguoi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai
san ddu gia thi cude ddu gia khéng thanh.

Piéu 12. Cic trwong hop bi trudt quyén tham gia ddu gid

1. Cung oép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham du phién dau gia;

2. Théng ddng, moc ndi voi ddu gia vién, td chirc hanh nghé dau gia tai san, nguai
c6 tai san ddu gia, nguoi tham gia ddu gid khac, cd nhén, t6 chie khac dé dim gid, nng
gia, lam sai léch két qua déu gia tai san;

3. Can trd hoat dong déu gia tai san; gay rbi, mat trat tu tai phién du oia;

4. Pe doa, cutng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai oo
két qua déu gia tai san;

5. Nhan ty quyén tham gia déu gia cia ngudi tham gia déu gia khac déi voi tai san
ma minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gid tai san d6: nhdn Gy quyén tham gia dau gia cia
tir hai nguwoi tham gia du gid trd 18n dbi véi cing mot tai san;

6. Tham du phién déu gid trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing 1a nguoi tham gia ddu gia dbi voi tai san do;

7. Tham du phién déu gia trong truong hgp cdng ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma cd nhén, t6 chirc hodic nhém cé nhén, t& chire co kha nang chi phc"ii hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép ludt vé doanh nghiép ciing la ngudi tham gia
déu gia d6i voi tai san do;

8. Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ciia luft ¢6 lién quan.

Piéu 13. Cic truwdng hop khéng dwge nhin lai tién dit trwede

Ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai tién dit trude trong cac truong hop sau
day

1. Ba nop tién dat trudc nhung khong tham du phien déu gia, budi cong bd gia ma
khong thude trwdong hop bit kha khang;

2. Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ciia Ludt du gia tai san nim 2016;

3. Tir chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Lut diu gia
tai san nam 2016;

4. Rut lai gia da tra hoac gia da chép nhédn theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat diu
gia tai san ndm 2016;

5. Tir chéi két qua triing déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Ludt Pau gia tai san
nam 2016.
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Diéu 14. Trudng hop diu gis khong thanh

Céc trudng hgp dau gia khéng thanh bao gdm:

1. D3 hét thoi han ding ky ma khong c6 ngudi ding ky tham gia déu gid;

2. Tt ¢4 nhitng ngudi da dang ky tham gia dAu gid hop 1& nhung khéng tham
dy phién dau gia;

3. Tai phién déu gia khong c6 ngudi tré gi4 hodc khong c6 ngudi chdp nhan gié;

4. Gi4 trd cao nhit ma van thp hon gia khéi diém trong trwrong hop khéng céng
khai gia khi diém va phién ddu gia duoc thwe hién theo phuwong thire tra gié 1én;

5. Ngudi tring déu gia tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu
44 ctia Luft ddu gia tai san;

6. Nguoi da tra gia rat lai gid da tra, ngudi dd chap nhén gia rat lai gia da chip
nhan theo quy dinh tai Pidu 50 clia Luét ddu gia tai san ma khong c6 ngudi tra gid tidp;

7. Trudng hop tir chdi két qué tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat ddu
gia (4 sén;

8. D hét thoi han dang ky ma chi c6 01 nguoi ding ky tham gia ddu gid;

9. C6 nhiéu ngudi ding ky tham gia déu gid nhung chi c6 01 nguoi tham gia cude
diu gia hodc cé nhidu ngudi tham gia cude déu gia nhung chi c6 01 ngudi tra gid hodc ¢6
nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 01 nguoi tra gia hop 18.

Diéu 15. Quén Iy tai sin dé ddu gi4

1. Cung cip hé so diu gid

Trung tAm Phat trién qu§ dit huyén Bl Dang c6 trach nhiém cung cip cho Trung
tam Dich vu déu gia tai san tinh Binh Phudc bing chimg chimg minh quyén s& hitu,
quyén sir dung hodic quyén dwoc bén tii san theo quy dinh cta phéap ludt va chiu trach
nhi¢m trude phap luit vé bing ching d6.

Trung tAm Phat trién quy dét huyén Bu Ding va Trung tdm Dich vu déu gié tai san
tinh Binh Phudc co trach nhiém cung cép ddy du hé so ddu gia cho ngudi c6 nhu ciu
ding ky tham gia déu gid vi mua tai san.

2. Phwong thice biao quén, giao nhén tai san

a. Trung tAm Phat trién qu¥ dit huyén B Ping ¢é tréach nhiém bao quan tai séan,
yéu cdu ngudi giit ho tai san cung Trung tdm Dich vu déu gié tai san tinh Binh Phudc td
chirc cho khach hang xem hi¢n trang tai sdn va ban giao tai san cho ngwodi mua duoge tai
san diu gid.

t. Pia diém xem va ban giao tai san: Trung tim Phat trién quy dat huyén Bu Ding
c6 trach nhiém cho khéch hang cé nhu ciu xem tai san, ban giao tai san cho nguoi tring
déu gid; dia diém xem, ban giao tai san Ia tai noi c6 tai san déu gia

Diéu 16. Cong nhin két qua tring diu gia
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Viéc cong nhan lét qua trung ddu gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
229 clia Ludt DAt dai, cy thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, Trung tdm phat trién Quy dét huyén
Bu Pang ldp ho so gii Phong Néng nghiép va Moi truong dé trinh UBND huyén Bu
Pang ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring dAu gia quyén sir dung dat.

- UBND huyén Bt Pang ky ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia
quyén st dung dit dd ban dAu gia thanh cong dé giri cho Phong Nong nghiép va Moi
truong, Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Bu Ding, co quan thué va nguoi tring dau
gid quyén st dung dit.

Piéu 17. Ngp titn siv dung dét sau khi cé quyét dinh cong nhin két qua tring
ddu gia quyén siv dung dét

Viéc ndp tién str dung dét duge thue hién theo quy dinh tai khoan © Djéu 55 Nehi
dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chink pht, cu thé:

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc quyét dinh
cong nhin két qua tring déu gia cia UBND huyén Bu Pang, co quan thué giri théng bao
ndp tién sir dung dét bing vén ban cho ngudi da tring du gid theo quy dinh cia phap
luét vé quan 1y thué.

2. Ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tidn st dung dat
theo thong bao cua co quan thué.

3. K& tir thori diém cong bb két qua trang ddu gi thi khoan tién dit trude va tién 1ai
(néu co) duoc chuyén thanh tidn dit coc dé bao dam thyc hién nghia vu tai chinh cua
ngudi st dung dat.

Trudng hop ngudi tring dau gia khéng ndp tién hodc khong nop du tién theo
théng bédo clia diém a muc nay thi sau 120 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh cong
nhén két qua tring déu gia, co quan thué cé trach nhiém théng bao dén Phong Tai nguyén
va Méi trwdng trinh UBND huyén hity quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gid, nguoi
tring ddu gia khong dugc nhén lai tién dat coc. Pdi vai trudmg hop ngudi tring diu gia
da ndp nhiéu hon khoén tién dit coc thi dugc Nha nude hoan tra s6 tién chénh 1éch nhiéu
hon so véi sb tién dat coc (khong bao gém lai sudt, truot gid).

4. Co quan thué thong bdo cho Phong Néng nghiép va Mai truong vé vite nguoi
tring dAu gid da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét theo quy dinh.

Piéu 18. Quyén vi nghia vy cia ngudi trang déu gia
1. Nguwoi tring diu gia c6 cic quyén sau day:
- Yéu cdu ngudi ¢6 tai san déu gié trinh co quan ¢é thdm quyén phé duyét két qua

déu gia tai san theo quy dinh cta phap ludt;
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- Puge nhén tai san ddu gid, ¢ quyén s& hitu doi voi tai sin dau gid theo quy dinh

cua phap luat;

- Puge co quan Nha nuée ¢6 thim quyén cép Gidy chiing nhan quyén sit dung dét,

quyén s& hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap lut.

2. Ngwdi triing diu gia ¢é cic nghia vy sau day:

- Ky bién ban diu gia;

- Nop tién st dung dt, 18 phi trwdc ba, chc loai thué khae (néu cd) theo dung thong

bao cua co quan thué;

- Str dung dét ding muyc dich; thyc hién diy du cdc thi tuc vé dit dai, xdy dung,
mdi truong... theo ding quy dinh ctia phap luit;

- Chép hanh céac quyét dinh x& Iy vi pham khi khong thyc hién hodc thuc hién
khéng dung, khong ddy du céc quy dinh ctia co quan Nha nude c6 thim quyén theo quy
dinh cta phéap luét va cdc quy dinh tai phuong 4n, quy ché ddu gia quyén sir dung dét;

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép lujt.

Diéu 19. Thii tuc, ho so giao cho khach hang tring diu gia

- Trung tdm Dich vy déu gia tai san tinh Binh Phuéc cung cAp Bién ban déu gia tai
sdn (ban chinh) cho ngudi tring diu gid.

- Ngudi ¢6 tai san ¢ trach nhiém ban giao hd so cho ngudi tring du gid va cic
gidy t&r khéc lién quan dén tai san dAu gid.

- Viéc lam thi tuc chuyén quyén s& hitu, quyén st dung tai sén do nguoi mua dugce
tAi san (ngudi tring déu gid) tw chju trach nhiém thyc hién.

Pidu 20: Hanh vi vi pham Quy ché va ndi quy ddu gis va hinh thirc xir Iy

Ngudi ¢6 hanh vi vi pham quy ché déu gid néu trén va Noi quy kém theo tiy theo
tinh chit, mic d6 vi pham ma bi xt ly ky luét, xtr phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy
ctru trach nhiém hinh su, néu giy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cia phap
lut va tiy theo hanh vi ¢6 thé bi tich thu tién dit trude, Tién dit trude bi tich thu theo
ding quy dinh tai Luat D4u gi4 s& 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016 va cdc vén
ban phép lut hién hanh.

Pidu 21. Chiu riii ro va bt kha khang

- Ngudi ¢6 tai san chiu roi ro dbi véi tai san ddu gia cho dén khi tai san duge ban
giao cho ngudi mua, ngudi mua chiu rii ro ké tir khi nhan tai san ddu gia.

- Trung tAm Dich vu dfu gid tai san tinh Binh Phuéc khéng chju trach nhiém vé bat

‘ot il ro nao xay ra doi vai tai san dau gia.
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- Cude ddu gia nay khéng thé thuc hién duge do cic truong hop bét kha khéng nhu
¢o yéu cau ngung md cude déu gid/hiy bo két qua ddu gia thanh cia co quan chirc ning,
bén thué yéu cdu hodn déu gia c6 Iy do chinh dang va duogc chii s& hitu tai sin chép
thufin, thi cdc chii s& hitu tai sén, bén t6 chirc ddu giad va khach hang tham gia dau gia
phai thue hién theo, cac van dé co lién quan dugc phyc hoi vé nguyén trang va cac bén
khong phai boi thuong thiét hai cho nhau.

Pidu 22. Gidi quyét tranh chédp

Moi tranh chép gitta cac bén s& duge giai quyét theo quy dinh tai Quy ché nay, cac
véan dé trong quy ché nay khong quy dinh thi tranh chip gitra cic bén s& dugc gidi quyét
theo Luat DAu gid tai san hodc Bé Luat dan su. Trudng hop khong giai quyét dugc thi
giai quyét tai Toa 4n nhén din cé thim quyén.

Khach hang tham gia déu gia tai san cén doc k¥ cic quy dinh trong Quy ché nay.
Sau khi cude ddu gi4 dién ra moi khiéu nai, moi khiéu nai thic mic s& khong dugc giai
quyét

Quy ché nay c6 hidu lue ké tir ngay ky. Moi té chire, ca nhdn cé lién quan dén cude
dAu gié tai san trén c6 trach nhiém thuce hién quy ché nay. ,/Z

GIAM DOC

= Mg Didn Loy




NOI QUY PHONG PAU GIA TAI SAN
(Ban hémh kém theo Quy ché cude dau gid tai san ngay 23/04/2025)

I. Pham vi ap dung

NoOi quy nay dwge ap dung d6i voi cube déu gia do Trung tAm dich vy dAu gid tai san
tinh Binh Phude té chite vao ngay 14/05/2025.

1L Pdi twong dp dung

Ca nhén, t6 chirc tham gia du gia (goi chung 13 ngudi tham gia dau gia), khach muoi

tham duy cude déu gm, cée 6 chirc, cé nhin khac lién quan dén cudc déu gia tai san cta
Trung tam dich vu ddu gia tai san tinh Binh Phude 6 trach nhi¢ém thye hién ndi quy nay.

I11. Quy dinh cu thé
1. Ngudi tham gia déu gia tai san, khach moi tham dy cude dén gla céc to chire, ca
nhéin lién quan phai ton trong cac quy dinh v& quy ché, ndi quy ddu gia va sy didu hanh
ctia ngudi didu hanh cude dhu gi4 tai san; Phai in mic gon ging, thai dg lich sy, nghiém
tﬁc.
. Nhitng ngudi khong dang ky mua tai san ddu gla nguoi khong 6 nhiém vu lién
quan, tlE: em, ngudoi dudi 18 tudi khéng duge vao Phong dau gia.

3. Nguoi tham gia dAu gid phéi cé mat ding thoi gian, dia dlem quy dinh, phm
mang theo gidy CCCD/Hé Chiéu, Gidy nop tién dit trudce, Bién lai thu tién ho so tham gia
d4u gid, néu 1 ngudi di ddu gid thay cho ngudi khac thi phai cé gidy iy quyén cé cong
chire hodc ching thue (Ban chinh).

4. Sau khi cudc déu gia khai mac, Bau gid vién dd pho bién quy ché, noi quy cude
du gm ma nhitng ngudi tham gia diu gia dén tré qua 5 phiit déu khong duge vao phong
déu gia va xem nhu bd cude khéng tham gla déu gia (trir trudmg hop bit kha khang).

5. Ngudi tham gia ddu gia phai ngm ding vi tri do ban té chirc da hudng dan,
khong dwgce tu y di lai trong phong ddu gia va khong ty y ra khoi phong ddu gid néu chua
¢6 su dong y ctia Pau gia vién.

6. Khéng huat thude, khong st dung dién thoai di dong hodc bit ky phuong tién
truyén théng nao trong phong ddu gia, khong duge quy phim, chup hinh trong phong tb
chitc cude dau gid. Néu khéch hd.ng vi pham & bi tich thu phuong tién, tang vit vi pham
va bi tude quyén tham gia dAu gia.

7. Khéng duge mang chit chay nd, vii khi, chit kich thich viao khu vue to chirc
phién déu gia. Khéng duoc st dung chét kich thich truée va trong khi tham du dau gia.

8. Sau khi cudc dau g1a duoc tién hanh thi tit ca ngudi tham gia ddu gid cling nhu
nguoi tham dy cuge ddu gia phai tun theo sy didu hanh cia Péu gia vién truc tiép diéu
hanh cudc déu gia.

9. Nguoi tham g1a dau gia tAi san c¢6 hanh vi phé rdi, can tr(:f cude déu gia tai san
hoic lién két, thong dong d1m gia tai san ddu gia thi bj truat quyén tham gia déu gia va
khéng duge hoan tra khoan tién dat trudc.

Céc quy dinh, trinh tu, thi tuc va cac vin d& khac lién quan dén tirmg cuge ddu gia
.duge 4p dung theo quy ché diu gia cu thé va céc vin ban phéap luét quy dinh.

== [ I
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_|mn Ky higu | Thita | T&r bin H,.._H % Pongia | Thanh tié. i
thira dat | datsdo | d6so (dong/nt) (doizg)
(m2)
16 D29 554 37 150,0 | 5.500.000 | 825.000.010
17 D30 | 555 37 150,0 | 5.500.000 | 825.000.000
18 D33 558 37 150,0 | 5.500.000 | 825.000.000
19 D46 572 37 266,9 | 6.600.000 "2.113.848.000 | Tiép giap dudmg D1 va dudng quy hoach 06m
20 D47 573 37 267,0 | 6.600.000 | 2.1 14.640.000 | Tiép gidp dwong D1 va dudng quy hoach 06m
21 D48 574 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
22 D49 575 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
23 D51 577 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
24 D52 578 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
25 D54 580 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
26 El 408 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
27 E14 473 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
28 E16 475 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
29 E18 477 Bl 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
30 E19 478 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
31 | E20 479 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
32 E21 480 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
33 E22 481 37 285,3 | 5.500.000 | 1.569.150.000
34 E23 482 57 271,2 | 5.500.000 | 1.491.600.000
35 E25 484 37 257,3 | 5.500.000 | 1.415.150.000
Téng cong | 3516 |7.403,0 i
Téng cong sb tién ?m:% chit: Bén murei hai 1y, ndm tram 1é ndm triéu, ba tram sdu nuoi bon ngin dong.




